UCHWALA NR LXVIII/1294/06
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
z dnia 26 kwietnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielawy-Chodkiewicza”
w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 ., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087) uchwala sie, co nastepuje;

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym Uchwafg Nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy
Z dnia 27 kwietnia 2005 r. uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osied|a Bielawy
w Bydgoszczy w rejonie ulicy Chodkiewicza, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Chodkiewicza, Lelewela,
Cichg i Mierostawskiego o powierzchni 2,94 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz nadaje mu sig
nazwe ,Bielawy-Chodkiewicza™. :

2. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bielawy
w Bydgoszczy, obejmujacego teren ograniczony ulicami: Jozefa Sulkowskiego, projektowang trasa W-Z, Al Kard.
Stefana Wyszyniskiego, Karola Chodkiewicza, przyjetego uchwatg Nr XXV/774/2000 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 31 maja 2000r.

3. Integralne czgsci uchwaly stanowia;:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik Nr 1, z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkbw

Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy, stanowiacym zatacznik Nr 111ai 1/11b; -

2} rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zalacznik Nr 2.

§2. 1. llekroé w ninigjszej uchwale jest mowa o

1) adaptacji istniejacych obiektdow — nalezy przez to rozumiet utrzymanie istniejacych obiektow
przy dostosowaniu ich obecnych funkeji do przeznaczenia terenu, okreslonego w niniejszej uchwale;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej plaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wigkszym niz 159,

3) funkcje ustugowe o nieuciazliwym charakterze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - nalezy
przez to rozumiet rézne formy dziatalnosci ustugowych, ktérych charakter nie jest ucigzliwy dla funkcji
mieszkaniowych, f. nie powodujgce hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, nadmiemego
wylwarzania odpadow, nie wymagajace obslugi transportem o zwiekszonym tonazu itp.;

4) liniach podziatéw na dziatki budowlane - orientacyjnych — nalezy przez to rozumie linie przedstawione
na rysunku planu ckrestajace podziat terenu na dziatki budowlane, ktdrych przebieg moze by¢ zmieniony,
jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
- §cisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiane na rysunku planu okreslajace granice
terenow o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg nie podlega zmianom;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — naleZy przez to rozumieé linie Mamwm_%%ﬂ:m ku planu
poza ktorymi w kierunku przylegtych terendw, zabrania sie syluowania obieKiow bldtiwla @ﬁ%‘% czym:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajace sig z liniami rozgraniczajacymi dotycza wszystkich
zewnetrznych elementdéw budynku, tj. wykuszy, logi, balkondw, zadaszen, schodéw i pochyini
oraz innych detali architektonicznych,

b} nieprzekraczalne linie zabudowy niepokrywajace sie z liniami rozgraniczajacymi dotycza zasadniczej
bryly budynku, fj. lica $cian zewnetrznych, natomiast zewnetrzne elementy budynku: wykusze, loggie,
balkony, zadaszenia, schody i pochylnie oraz inne detale architektoniczne, moga byt usytuowane
poza nimi, bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie przedstawione na rysunku planu
przy ktérych nale?y sytuowaé Sciany frontowe budynkéw przynajmniej na 60% ich dlugosci, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnie
oraz innych detali wystroju architektonicznego, bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacych;

8) odcinkach granic geodezyjnych wskazanych do obowiazkowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
odeinki granic geodezyjnych (tj. granic dziatek budewlanych |ub dziatek gruntu), przy ktdrych bezpoérednio
nalezy sytuowac $ciany budynkow;

9) planie — naleZy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

10)przepisach szczegblnych i odrebnych — naleZzy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu ferenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

11) przeznaczeniu — nalezy przez fo rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie;

12)przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, niekolidujacy

Z przeznaczeniem podstawowym, ktdre uzupetnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu;

13)przeznaczeniu zamiennym - nalezy pizez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére moze byé realizowane
tylko i wylgcznie w zamian za funkcje lub abiekty przewidziane jako przeznaczenie podstawowe;

14)rysunku planu - nalezy przez to rozumiet rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktdrym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;
15)stawce procentowej — naleZy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony

w stosunku procentowym, stanowiacy podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16)terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
opisanych w tekécie planu, ktdry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

17)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Bydgoszczy,

18)zabudowie historycznej — nalezy przez to rozumieé obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, powstale
przed 1945 r, wyrZniajace sie wysckimi walorami architektonicznymi w zakresie formy, proporgii,
zastosowanego detalu, podziatow elewadcji, itp. oznaczone na rysunku planu, wskazane do zachowania
i objecia nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

19)zieleni izolacyjnej — naleZy przez to rozumie¢ zwarte, zrdznicowane pod wzgledem wysokosciowym
i gatunkowym nasadzenia drzew, krzewOw, pnaczy, pelniace funkcje izolacyjne - ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczefi i hatasu oraz stanowiace barierg widokowa,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyZej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ogbinie obowigzujacymi przepisami prawa,

§3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu, okre$lone w rozdziale 3 i 4 uchwaty,
2. Dlaterenu zabudowy ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy; Za zgodnos
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parametry i wskazniki zagospodarowania tersnu;

szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci;

zasady medemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;

zasady modemizacji, rozbudowy | budowy systemu infrastruktury technicznej;

sposéb 1 termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
wysoko$é stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

3. Dla terenu komunikacii | terenu urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

przeznaczenie terenu;

parametry, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu infrastruktury technicznej;

szczegolowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci;

wysokosé stawki procentowe] stuzace] naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

4. Z uwagi na istniejace uwarunkowania E_.__ﬁo:m_:m przestrzenne i $rodowiskowe w obszarze objetym

planem nie ustala sie:

1)
2)

3)

53%9._ wynikajacych z potrzeb rmmmxosm:_m przestrzeni publicznych;
granic i sposobdw - zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegbinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

Zabudowy.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowia cbowiazujace ustalenia

planu:

1
2

b

3)
4)

o
— T

7

8)
9)
10)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ~ $cisle
okreglone;

linie podziatdw na dziatki budowlane — ofientacyjne; -

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazuiace linie zabudowy;

odeinki @aan geodezyjnych wskazane do obowiazkowej zabudowy;

budynki wpisane do ewidencji zabytkdw - zabudowa historyczna wskazana do zachowania i objgcia
nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

obiekty przeznaczone do rozbiérki;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego;

symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu |lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 1 MW, 2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 3 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej,

c) 4 KDD - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej,

d) 5 KDL+T - teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy lokalnej z dwutorows linig tramwajowa,

€} 6 E - teren urzadzen elekiroenergetycznych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zaware na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

niebgdace ustaleniami planu:

1)
2)
3)

projektowany ukiad drogowy;
strefa plytkiego wystepowania ekspansywnych itow trzeciorzedowych (0,0-3,5 m p.p.t);
crientacyjne usytuowanie nowej zabudowy.
Za zgodnosdé
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Rozdziat 3

Ogéine ustaienia planu

§5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw zabudowy oznaczonych symbolami 1 MW, 2 MW
oraz 3 MWIU, ¢ ile ustalenia szczegbiowe nie stanowig inaczej:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

wszelkq dziatalnosé inwestycyjng naleZzy prowadzi¢ w sposob podnoszacy walory funkcjonalno-
przestrzenne i estetyczne terenu, przyjmujac zréwnowazony rozwdj za podstawe wszelkich dziatan
inwestycyjnych,

wymagane ksztatowanie nowej zabudowy 2z uwzglednieniem podstawowych standardow
urbanistycznych, w aparciu o zasade integracji elementdw kompozycji historycznej i wspbiczesnej,
w nawigzaniu do skali i charakieru zabudowy oraz procentowego udzialu zieleni w calym zespole
zahudowy osiedla Biclaw,

obowigzuje wymag lokalizowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych i architektenicznych,
a spdjnej i logicznej formie przesirzennej, zharmonizowanych z ofoczeniem przy wykorzystaniu nasadzen
zieleni jako integralnego elementu w ksztattowaniu zagospodarowania terenu,

wymagane podniesienie standardu architektonicznego i technicznego istniejacych obiektow ustugowych
poprzez remonty i modemizacje, zastosowanie nowoczesnych rozwigzah  technicznych
i technologicznych, wykorzystanie wysokiej jakodci materiatdw elewacyjnych, pozwalajacych
na zharmonizowanie obiektow z otoczeniem,

obowigzuje razbiorka istnigjacych obiektow produkeyjnych, warsztatowych, skladowo-magazynowych,
wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogdlnodostepnych poprzez
zagospodarowanie terendw zielenia, aranzacjg nawierzchni, wprowadzenie obiektow malej architektury,
terenowych urzadzen sportu i rekreacfi, placow zabaw, przy zachowaniu wysokiego poziomu
kompozycyjno-estetycznego miejsca,

obowigzuje realizacja ogrodzed o wysokim standardzie estetycznym w zakresle zastosowanych
materiatdw oraz stylistyki (forma, konstrukeja, detal) zharmonizowanej z zabudowa,

zakaz lokalizacji rekiam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow wolno stojacych,
zakaz lokalizowania wolno stojacych masztow telekomunikacyjnych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

wymagane jest zachowanie istniejacego drzewostanu oraz nasadzen krzewdw, o ile nle stanowig
zagrozenia dla hezpieczefistwa ludzi i mienia oraz nie keliduja z rozbudowa ukiadu drogowego i sieci
infrastruktury technicznej,

obowigzuje zakaz sadzenia drzew silnie korzenigcych sie z gatunku topoli, wierzby, wigzu, kasztanowca,
akacji, lipy, buka i orzecha; zalecane jest wprowadzanie nasadzen drzew i krzewdw iglastych
oraz drzew i krzewow lidciastych, osiagajgcych niewielkie aNa_mQ i wytwarzajacych niewielki system
karzeniowy,

w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw, z uwagi
na polozenie w strefie plytkiego wystepowania ekspansywnych itdw trzeciorzedowych, wymagane jest
dokonanie rozpoznania geologiczno-inZynierskiege | okreslenie  geotechnicznych warunkow
posadowienia chiektow,

obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic, parkingdw i placow
gospodarczych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j;

3} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz ddbr kultury wspélczesnej:

a)

wartosciowa zabudowa historyczna, oznaczona na rysunku planu, wpisana do miejskiej ewidencii
zabytkéw — tj. budynki przy ulicy Chodkiewicza 65 {dziatka nr 137), Chodkiewicza 67 (dziatka nr 140/3),
Chodkiewicza 75 (dziatka nr 158), Lelewela 24 (dziafka nr 135), Lelewela 26 (dziatka nr 133},
Kozietulskiego 35 (dziatka nr 21}, Kozietulskiego 37 (dzialka nr 24), Kozietulskiego 38 (dziatka nr 127),
Cichej 40 (dziatka nr 18/2), Cichej 42 (dziatka nr 23}, Cichej 44 (dzialka nr 26), o_o:m_ 48 Em_m;m nr 36)

podiega ochronie konserwatorskiej — wszelkie prace remontowe, rozbudgngy i lezy
Y J
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f

przeprowadzat z utrzymaniem charakteru obiektu w zakresie skali, stylistyki architektonicznej, detalu
architektonicznego i materialoéw wykoficzeniowych elewacji, w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow,

teren potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — wszelkie remonty, modemizacje, adaptacje,
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy historycznej, uzupetnienia zabudowy, prace ziemne (w zakresie
ochrony archeologicznej) oraz wprowadzanie matych form architekonicznych, nalezy przeprowadzaé
w uzgadnianiu z Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkéw:
obowigzuje zachowanie historycznego ukladu przestrzennege i elementéw istniejacej substancji
o wartosci kulturowej . zachowanie uktadu ulic, linii zabudowy, skali zabudowy, historycznych podziatow
dziatek,
obowigzuje zachowanie :_ﬂanNq@ chcaose oraz konserwacja i rewaloryzacja obiektdw zabytkowych,
obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
usytuowania, skali, formy architektonicznej, przy zaloZeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspbiczesnej,
obowiazuie fikwidacja obiektow dyshamonizujagcych o niskim  standardzie  technicznym
i architektonicznym;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

dopuszcza sig utrzymanie, remonty, przebudowe oraz realizacje nowych sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej na-warunkach gestoréw sieci,

dopuszcza sig adaptacie istnigjacej sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obsluga
terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terendw oraz udostepnienia
stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach okresfonych w obowigzujacych przepisach
szczegdinych,

zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode;

- zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej | strefy cignienia, poprzez istniejaca
i ewentualnie projektowang sie¢ rozdzielcza, zlokalizowang w ulicach przyiegtych, na warunkach
gestora sieci,

- sie¢ wodociagowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych z zachowaniem uktadow
pierscieniowych,

zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitamych:

- odprowadzenie Sciekow do istniejace] i ewentualnie projektowane] kanalizacji sanitamej,
Zlokalizowanej w ulicach przylegtych na warunkach gestora sieci,

- kanalizacje sanitama projektowaé w ciagach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,

zasady obstugi w zakresie odprowadzenia éciekdw deszczowych:

- odprowadzenie Sciekow deszczowych, poprzez istniejace i ewentualnie projektowane kanaty
deszczowe zlokalizowane w ulicach przylegtych, pod warunkiem zachowania dopuszczalnej wartosci
wspoiczynnika sptywu okre$lonego w dokumencie ,Studium programowo-przestrzennym kanalizacii
deszczowej miasta Bydgoszczy” na warunkach gestora sieci,

- W ZzZlewni kolektordw pigtrowych, nalezy oddzielic kanaly deszczowe od $ciekowych
poprzez zatozenie pokryw miedzykanatowych,
kanalizacje deszczowa projektowac w ciagach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,

Nmmm% obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- zaopatrzenie w gaz ziemny Z istnigjgce] sieci gazowej niskiego cisnienia zlokalizowanej w ulicach
przylegtych, poprzez rozbudowa sieci na warunkach gestora sieci,

- projektowana sie€ gazowa lokalizowac w ciagach komunikacyjnych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

- zaopatrzenie w cieplo z migjskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie, na warunkach gestora sieci,

- dopuszcza sig wykorzystanie innych Zrodet energii cieplnej takich jak gaz, energie elektryczng
lub inne paliwa ekologiczne, z zachowaniem normatywnych warloci emisji spalin do atmosfery
okreslonych w przepisach szczegélnych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
- ustala si¢ adaptacje kablowych linii $redniego i niskiego napiecia oraz __=__N_“Wuoﬂm_m=m_%ﬁmﬂm@o

oS- podp s(g:_m
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napiecia,

.- Zzasilanie w energie elektryczna nowych obiektow kubaturowych z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych kablowymi liniami energetycznymi Sredniego i niskiego napiecia,

- obowigzuje zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

i) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

- podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej wraz warunkami _%mm:cr»_._ﬂ towarzyszaca jest mozliwa
wylgcznie na warunkach gestora sieci,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i anten radictelekomunikacyjnych na budynkach, o ile ich -
wysoko$é nie przekroczy 1/3 wysokosci budynku,

i) zasady obslugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi — odpady komunalne, po wcze$niejszej
segregacji, nalezy wywozié na miejskie sktadowiske odpadow KUOQO Bydgoszcz, pozostale odpady -
unieszkodliwiat zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi i odrebnymi;

5} sposoh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskéw, pawilonow
ustugowo-handlowych, itp.,

b} do czasu realizacji nowych inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, dopuszcza sig dotychczasowe
uzytkowanie terenéw i budynkéw, z dopuszczeniem ich remontéw rozbudowy i nadbudowy, wysokost
ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

2éoxomnﬂmi_a_uqoomioie ﬂ:umoo_ :m__onoz_:ou_mqngcainamn:in:omn_:.w:._nsoaomo_ .
- = 30%.

Rozdziat 4

Szczegolowe ustalenia planu

§86. Szczegolowe ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW:

1) przeznaczenie terenu: .
a} przeznaczenie - teren zahudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje uslugowe o nieucigzliwym charakterze, towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego,
warsztatowych i drobnej wytworczosci, a tak’e innych funkgji powodujacych ucigzZliwosci
dla podstawowych funkgji terenu lub szkodliwych dla Srodowiska;
2} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wgranicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wyltacznie jednym budynkiem mieszkalnym,
b} ohowiazuje sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem okreSlonych na rysunku planu,
obowigzujacych i nieprzekraczalnych lini zabudowy oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi
i odrebnymi, -
¢) wymagana realizacja zabudowy w wysokosci dwdch lub trzech kondygnacii nadziemnych, maksymalna
wysoko$¢ najwyZej potozonych elementowi konstrukeji dachu wynosi 12 m,
d) obowigzuje realizacja dachdw ptaskich,
e) na dzialce nr 129 przy ulicy Lelewela 30 dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy przy granicy
Z dziatka sasiednia nr 131, zgodnie z rysunkiem planu,
f) uzupelniajace funkcje ustugowe nalezy realizowaé jako funkcje wbudowane lub dobudowane do bryly
budynku mieszkalnego,
g) w nowo realizowanej zabudowie wymagane sytuowanie funkgji mmﬁmnoéo-@omuoamaﬁos w bryle
budynku mieszkalnego,
h) na dziatkach zabudowanych dopuszecza sie realizacje  funkji mquoio.mo%oqmaQo__ -
(w tym zadaszen, wiat itp.), jako obiektdw dobudowanych do budynkdw a_mﬂﬁ_:@ f _m_aoé

powigzanych z budynkami mieszkalnymi elementami zagospodarowania tferenu mwma_m,
o Bodpi n-0- 70
~~— (Mia,
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nawierzchni i malg architekturq ogrodowa), charakteryzujacych sie podcbng stylistykg i formag
architektoniczng w zakresie geometrii dachu | wykorzystania materiatéw elewacyjnych,

i) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zgodnle 2 rysunkiem i ustaleniami planu oraz z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

j) remonty kapitaine budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy nalezy przeprowadzaé w oparciu
o projekty budowlane uwzgledniajace wprowadzenie zabezpieczen technicznych chroniacych budynki
przed skutkami pecznienia i kurczenia sig gruntéw ekspansywnych (itdw);

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze przekraczaé
45 %; wyjatek stanowi dzialka nr 133 przy ul. Lelewela 26, gdzie catkowita powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczaé 50 %,

b) udzial noi_mn%___ biologicznie czynne] w- stosunku do uos_mnnss_ terenu {dzialki) nie moze by¢
mniejszy niz 40 %;

4) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) obowigzuje podzial terenu na dzialki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu,

b) istnigjace podziaty geodezyjne stanowig granice dziatek budowlanych, poza potudniows granicq dziatki
nr 137, gdzie w celu wyodrebnienia nieruchomosci gruntowych na potrzeby terenu komunikacji, zgodnie
z rysunkiem planu, granice dziatki budowlanej stanowia linie rozgraniczajace tereny,

¢} obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw, ktorych efektem bedzie wydzielenie dzialek wylgcznie
pod budynkami. z dostepem do drogi publicznej za posrednictwem aam wewnetrznych lub w wyniku
ustalenia stuzebno$ci gruntowej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacji:

a} obsluga komunikacyjna z ul. Lelewela oraz z ulicy dojazdowe] oznaczonej symbolem 4KDD
(ul. Kozietulskiego) i z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL+T (ul. Chodkiewicza),

b) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min, 1,2 miejsca postojowego
dla kazdego mieszkania craz w ilosci min. 1 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uZytkowej
funkcji ustugowej;

6) obowiazuja ustalenia ogdine zawarte w rozdziale 3.

§7. Szczegdlowe ustalenia dia terenu oznaczonego symbolem 2 MW:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje uslugowe o nieucigZliwym charakterze, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowsj,

¢} obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-skladowych, handlu hurtowego,
warsztatowych i drobnej wylwdrczoSci, a takze innych funkcji powodujacych uciaZiwosci
dla podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla srodowiska;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudovy:

a) wgranicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wylacznie jednym budynkiem mieszkalnym,

b) obowigzuje sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem okreslonych na rysunku plany,
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z przepisami szczegdinymi
i odrebnymi,

¢) wymagana realizacja zabudowy w wysokosci dwoch lub trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna
wysoko$¢ najwyzej potozonych elementéw konstrukeji dachu wynosi 12 m,

d) wymagana budowa nowego budynku czterokondygnacyjnego na dzialee nr 159, w pierzei
ul.Chodkiewicza, usytuowanego zgodnie z rysunkiem planu, w migjscu istniejgcego
jednokondygnacyjnego budynku mieszkalnego, warunkiem realizacji inwestycji jest likwidacja
istniejacego budynku mieszkalnego i podziat dziatki nr 159 na dwie odrebne dziatki budowlane,

e} ocbowiazuje realizacja dachow plaskich,

f) uzupetniajace funkcje ustugowe nalezy realizowaé jako funkcje wbudowaneis detwydsuis ryly
budynku mieszkalnego,

\
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g) w nowo realizowane] zabudowie wymagane sytuowanie funkgji garaZowo-gospodarczych w bryle
budynku mieszkalnego,

h) na dziakkach zabudowanych dopuszcza sie realizacje funkcji  garazowo-gospodarczych
(w tym zadaszen, wiat itp.) jako obiektéw dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub jako obiektow
powiazanych z budynkami mieszkalnymi elementami zagospodarowania terenu (np. aranzacjg

nawierzchni i malg architekiurq ogrodowa), charakteryzujacych sie podobng stylistyka i forma .

architektoniczna, gltownie w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatéw elewacyjnych, -
i} dopuszcza sig remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

z wyjatkiem obiektu jednokondygnacyjnege zlokalizowanega na dzialce nr 159 przy ul. Chodkiewicza 77 -

oraz wymiang zabudowy o niskim standardzie architektonicznym i technicznym na nowa, o wysokich -
walorach estetycznych i architektonicznych zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu oraz przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi,

j) remonty kapitalne budynkoéw oraz realizacje nowej zabudowy nalely przeprowadzaC w oparciu
0 projekty budowlane uwzgledniajace wprowadzenie zabezpieczen technicznych chroniacych budynki
przed skutkami pecznienia i kurczenia sie gruntw ekspansywnych (itow);

3) parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze przekraczaé
45 %; wyjatek stanowi dzialka nr 158 przy ul. Chodkiewicza 77, gdzie powierzchnia zabudowy nie moze .
przekraczacd 50%, .

b) udzial powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu {dziatki) nie moze byé
mniejszy niz 40 %; wyjatek stanowi dziatki nr 159, gdzie udziat powierzchni biologicznie czynnej -
nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre§lonymi na rysunku planu,
b} istnigjace podziaty geodezyjne stanowig granice dziatek budowlanych, z wyjatkiem:
- dziatek nr 18/1 i 18/2 przy ul, Cichej 40, stanowigcych jedng dziatke budowiang, :
- dzialek nr 159 i 161 przy ul. Chodkiewicza 77, gdzie dopuszcza sig podziat zgodny z rysunkiem planu
i wydzielenie dwéch dziatek budowlanych, -
- poludniowych granic dzialek nr 158, 159 i 161, gdzie w celu wyadrebnienia nieruchomosci gruntowych
na potrzeby terenu komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu, granice dzialek budowianych stanowia
linie rozgraniczajace tereny,

c) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow, kidrych efektem bedzie wydzielenie dziatek wylacznie
pod budynkami z dostepem do drogi publiczne] za posrednictwem drog wewnetrznych lub w wyniku
ustalenia sluzebnosci gruntowej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna od ul. Lelewela, Cichej i Mierostawskiege oraz ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 4KDD (ul. Kozietulskiego) i uficy lokainej oznaczonej symbolem 8KDL+T (ul. Chodkiewicza),

b} w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min, 1,2 migjsca postojowego
dla kazdego mieszkania araz w ilosci min. 1 miejsca postojowego na 100 m2 powierzehni uzytkowej
funkcji ustugowej;

6) obowiazuja ustalenia ogbine zawarte w rozdziale 3. -

§8. Szczegdlowe ustalenia dia terenu oznaczonego symbolem 3 MWI/U:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinne| oraz zabudowy ustugowsj,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-skiadowych, handlu hurtowego,
warsztatowych | drobnej wytwdrczodc, a takZe innych funkcji powodujgcych ucigZliwosci
dla podstawowych funkji terenu lub szkodliwych dla $rodowiska; -

2) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:

Za
a) obowigzuje sytuowanie nowych budynkdw i ewentualna rozbudowa is n_w,m.mro %m_aoi -

ceg--
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g)
h}

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz Nnoa:_m
z przepisami szczegdinymi i edrebnymi,

warunkiem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej jest rozbidrka istniejacych
obiektéw produkcyjne-ustugowo-magazynowych,

zespol  budynkéw Zzlokalizowanych w granicach danego terenu inwestycyjnego powinien
charakteryzowaé sig¢ jednolitym charakierem zabudowy w zakresie skali, proporcii i formy
architektonicznej budynkow, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materialdw elewacyjnych
i wykoificzeniowych itp.,

wymagana realizacja nowej zabudowy w wysokosci trzech lub czterech kondygnacji nadziemnych;
maksymalna wysokosé najwyzej pofozonych elementowi konstrukcji dachu wynosi 18 m,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw,

dla budynkdéw usytuowanych w pierzei ul. Chodkiewicza obowigzuje realizacja dachdéw ptaskich;
dfa obiektéw usytuowanych we wnetrzu kwartalu dopuszcza sie realizacje dachéw o dowolnej geometrii,
na dziatkach nr 146 i 149 w pierzei ulicy Chodkiewicza, wymagana lokalizacja nowe] zabudowy
przy granicy z sasiedniq dziatkg nr 158, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sig taczenie bryt budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sasiednich w kondygnacjach
uoaN_m_::ﬁ: oraz w kondygnacji parteru, na podstawie wspodlnego projektu zagospodarowania
i koncepcji zabudowy,

wymagana realizacja parkingéw jako obiektéw podziemnych lub jako obiektow wielopoziomowych
wbudowanych w bryly budynkow mieszkaniowych lub ustugowych,

dopuszcza sie budowg wolnostojacej stacji transformatorowej na wydzielonej geodezyjnie dziatce
lub jako obiektu wbudowanego w bryle projektowanych budynkéw o funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej, z dostgpem do drogi publicznej fub ustalong stuzebnoscig dostepu poprzez drogi

wewnelrzne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a} wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze przekraczaé 45 %,

b)

c)

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze byé

mnigjsza niz 35 %,

w granicach dzialek nr 142, 146, 148 lub 149 obowigzuje realizacja ciggu pieszego o min. szerokosci

3 m, faczacego teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 5 KDL+T (ul. Chodkiewicza) z terenem drogi

dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDD (ul. Kozietulskiego},

w przypadku realizacji zabudowy uslugowej obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie pasa

zieleni o min. szerokosci 3,0 m przy granicach dziatek sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniows,

dopuszcza sig realizacje 40% miejsc postojowych w postaci parkingdw terenowych,

wymagane zabezpieczenie dojazdu | doprowadzenia sieci elekiroenergetycznej na zasadzie

ustanowienia odpowiedniej stuzebnosci gruntowej do obiektu stacji transformatorowe] zlokalizowanego
“ferenie  oznaczonym symbolem 3 MW/U lub 6 E (wolnostojace] lub wbudowanej

w bryle projektowanych _uca<=xosv”

4) szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig podzialy dzialek w celu wyodrgbnienia samodzielnych nieruchomosci gruntowych
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drogi wewnetrznej
lub ustanowionej stuzebnosci drogowej,

obowigzuje podziat dziatek nr 27, 142, 143, 140/4 zgodnie z rysunkiem planu, w celu wyodrebnienia
nieruchomosci gruntowych na potrzeby terenu komunikacji tj. rozbudowy ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 4 KDD (ul. Kozietulskiego),

obowiazuje podziat dziatek nr 146, 148, 149, 152 zgodnie z rysunkiem planu, w celu wyodrebnienia
nieruchomosci gruntowych na potrzeby terenu komunikacji tj. rozbudowy ulicy lokalnej oznaczone
symbolem § KDL+T (ul. Chodklewlcza),

obowigzuje zakaz dokonywania podziatow, ktorych efektem bedzie wydzielenie dzialek wylacznie
pod budynkami z dostgpem do drogi publicznej wylacznie za posrednictilam §§o=
lub w wyniku ustalenia stuZzebnoéci gruntowej;

--9-- pod
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5} zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacji:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna zabudowy zlokalizowanej wewnairz kwartatu z ulicy dojazdowe;
oznaczonej symbolem 4KDD {ul. Kozietulskiego); dla budynkéw usytuowanych przy ul. Chodkiewicza
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 5 KDL*T
(ul. Chodkiewicza),

b) komunikacia w granicach terenu powinna odbywaé si¢ wylacznie w oparciu o drogi wewnetrzne; )
szczegdlowe rozwiazania geometii drog wewnetrznych (jezdnia, chodniki, parkingi, place manewrowe) .
nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji,

¢) w granicach dzialki (terenu) ustala sie wskaznik ilodci migjsc postojowych: na kazde mieszkanie nalezy 3
zapewni¢ min. 1,2 miejsca postojowego; dia funkcji ustugowych min. 12 miejsc postojowych na 1000 m2 -
powierzchni uzytkowej;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 3.

§9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej (ul, Kozietulskiego) - odcinek ulicy klasy dojazdowe),
b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowdi | urzadzen z wylgczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z przeznaczeniem terenu; -

2) warunki, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa — dwupasowa, 2 obustronnymi chodnikami; skrizyZzowanie zwykle z ulicg Lelewela

ey

(poza granicami obszaru objetego planem), dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny ulicy, -

b} dopuszcza sig przebudowe drogi i jej remonty,

¢} dopuszcza sie zachowanie istnigjacych zjazdoéw na tereny nieruchomoéci oraz realizacie nowych
Zjazddw w uzgodnieniu z zarzadeg drogi,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji nodnikw reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen X
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

b} dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz realizacjg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
w porozumieniu z gestorami sieci, .

¢} odprowadzenie S§ciekébw deszczowych poprzez istnigjace i projektowane kanaly deszczowe
Zokalizowane w ulicach przylegtych, na warunkach gestora sieci; w zlewni kolektorow pigtrowych,
nalezy oddzieli¢ kanaly deszczowe od $ciekowych poprzez zatozenie pokryw migdzykanatowych,

d) kanalizacje deszczowa nalezy projektowac w ciggach kemunikacyjnych w systemie rozdzielczym,;

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — obowiazuje podziat dziatek nr 21,
27, 143, 142, 140/4 i 127 zgodnie z rysunkiem planu; .
5) wysokoéé stawki procentowej sfuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci —

0%.

§10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5 KDL+T:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy lokalnej z dwutorows linig tramwajowa,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw, budowdi i urzadzen z wytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) warunki, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa — dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania zwykle z ulicami -
Lelewela, Mierostawskiego, E. Plater (poza granicami obszaru objetego planem;,

b) dopuszcza sie przebudowe drogi i jej remonty, Za zgodnos
¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacych wjazdéw na tereny nieruchomosci ora a% r».
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Zjazdow w uzgodnieniu z zarzadeq drogi,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takie urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

b} dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz realizacjg nowych sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstugq techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — obowiazuje podziat dziatek nr 137,
148, 149, 152, 146, 158, 159, 161 zgodnie z rysunkiem pianu;
5} wysokosc stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nleruchomosci -

0%.

§ 11, Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symboiem 6 E:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie - teren urzadzeni elektroenergetycznych ~ abonencka stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie zamienne - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej -
w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego obowiazuje zapis ustalen dla terenu 3 MW/U,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowdi i urzadzehn niezwiazanych z podstawowym
lub zamiennym przeznaczeniem terenu;
2) warunki, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig remonty, przebudowe i rozbudows istniejace] parterowej stacji transformatorowe;j,
b) zabudowa w wysokosci do 3,5 m; dopuszcza sig realizacje dachu o dowolnej geometrii, dostosowanej
do formy architektonicznej sasiadujace] zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dziatii) nie moze przekraczaé 80%,
d} dojazd na zasadzie ustanowienia odpowiedniej stuzebno$ci przejazdu poprzez teren oznaczony
symbolem 3 MW/U, z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDD (ul. Kozietulskiego) {ub z ulicy
lokainej oznaczonej symbolem 5 KDL+T (ul. Chodkiewicza);
3} szczegblowe zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomosci — dopuszcza sie podzial dzialki nr 146
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu okreslonymi na rysunku planu;
4) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosei —
0%.

Rozdziat 5
Przepisy kohcowe

§12, Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

Felicja Gwincinska

Za zgodnose

T
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